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סיום הערב21:30



תכנית מתאר היא מסמך המפרט את המדיניות העירונית בנושאים שהם בעלי �

, מרגע קבלתה. לטווח של חמש עשרה השנים הבאות, היבט פיסי

. חייבים לפעול על פיה–כלומר , )חוקי(לתכנית המתאר יש מעמד סטטוטורי 

חשיבות נוספת . תכנית המתאר מאפשרת ראייה כוללת לעיר ותכנון לטווח הארוך�

  מאפשרת שקיפות בהצגת המדיניות העירוניתשל תכנית המתאר היא בכך שהיא 

.לתושב ולכל יזם פוטנציאלי

). ע"תב(תכנית המתאר קובעת הנחיות להכנת תכניות בניין עיר מפורטות �

רק מכוחה של התכנית , אינה מהווה בסיס להוצאת היתרי בנייהתכנית המתאר 

.המפורטת ניתן יהיה להוציא היתר בנייה

 ואינה מצביעה על גורם האחראי אינה קובעת לוחות זמנים לביצועתכנית המתאר �

העירייה פועלת . המנגנון שמביא ליישום התכנית הוא מנגנון השוק. למימוש

.תלמימוש התכנית בעיקר בנוגע לשטחים הציבוריים ולמטרות ציבוריות אחרו

?מה זו תכנית מתאר



.  יפו אין תכנית מתאר סטטוטורית מאושרת-אביב -לתל1.

 .התכנון הסטטוטורי בעיר מורכב מעשרות תכניות שאושרו במהלך השנים

ד תכנ י ת המתאר תי צ ור בסיס תכ נו נ י משו תף לת כנ י ות מפ ורטות  שיקודמ ו בעתי 

. כך שיתאמ ו מטרות עירו נ י ות ת כנ ונ י ות  כוללות

שפורסם לפני מספר שנים מבטא את תמונת העתיד הרצויה של העיר " חזון העיר"2.

 .החזון אינו מסמך סטטוטורי מחייב, ומציג מדיניות כוללת להתפתחותה

תכנית המתאר תיצור בסיס סטטוטורי להשגת יעדי הפיתוח הפיזי של העיר 

".חזון העיר" כפי שנקבעו ב2025לשנת היעד 

 המקומית ברשויות בהן תכנית לועדהחוק התכנון והבניה מאפשר העברת סמכויות 3.

. מתאר עדכנית תקפה

, תגדיל את עצמאות העיר,  המקומיתלועדהתוכנית המתאר תעביר סמכויות 

. ותתקצר ותייעל הליכי תכנון לאישור תכניות מתאר מקומיות ותכניות מפורט

?למה תכנית מתאר ולמה עכשיו



?  מה ב ה מש ך  �
המל צת ה ו עדה  המ קומית  ע ל  הפקדת  התכנית  

 המ חוז ית ל א י שו ר  ל הפקדה לו עדה העב רת הת כנית  

?באיזה שלב אנחנו נמצאים

החל מיולי 

2010

 המק ו מ י ת לו עדה   הצגה �
שי לוב  ה ע רות  הו עד ה בח לופ ה ה מו מל צ ת והכנת  טי וטת  מס מכי  התכנ ית 

החל מיולי 

 2008
עיב וד  המיד ע  ו הגדרת מ טר ות התכנ ית ו כיו וני  הפ יתוח   

   הגדר ת מט ר ו ת �

החל מינ ואר

 2009
גיבוש  ח לופ ות תכנ ו ניות    אזו ר יות  וגיש ו ת תכנון  כ ל ל  ע יר וני ו ת

   גיב וש חלופ ו ת �

החל מנובמבר

 2009
הע ר כת ח לופ ות וב חינת ח לופ ה נב חר ת

   ה ערכ ת חלו פו ת �

החל מינ ואר

2012

  השלמ ת ט י ו טת מ סמכ י ה תכני ת �
הצגת טי וטת  מסמ כ י התכנ ית  למ שוב 



?מהם מסמכי התכנית

תשר יט  א זו ר י י ע וד  ) ת קנון (הו ר אות הת כנית  



נספח תחב ור ה  נספח  ע יצ וב  ע י רונ י 

?מהם מסמכי התכנית



?מה מציעה תכנית המתאר

סכמת  התכנית 

 קביע ת אזורי המגורים המרכזיים -  מגורים

 נפש 450,000-בעיר ומלאי  יחיד ות הדיור ל

 קביעת פריסת אזורי התעסוקה - תעסוקה

 מועסקים 480,000-בעיר ומלאי שטחים ל 

 קביעת שלד המרחב הציבורי - מרחב ציבור י

והנחיות ליצ ירת שטחים פתוחים חדשים

 קביעת מוקדי מ וסדות ציב ור - מוסד ות צ יב ור

עירוני ים והנחיו ת ליצ ירת שטחי ציבור חדשים

 לפי תוח  תחבור תית עיגו ן  תשתית - תחבורה

העיר וקביעת הנחיו ת להולכי רגל ואופניים 

 קביעת מרקמים בנויים - עיצ וב עירו נ י

לשימור והנחיות  לבניה לגובה



מגורים? מה מציעה תכנית המתאר

עיבו י מבנ י מג ו רים קי ימ ים 

,   י חידות ד יור35,000-תכני ת ה מ תאר  מו סיפ ה כ

 יחידו ת דיור שנ מ צאו ת בשל בי  75,000-לכמעבר  

 .איש ור וטרם נבנ ו

 2-3רוב יחיד ות  הדי ור ית מ משו ע ל יד י עי בוי ש ל 

לאורך  רחובו ת . קומ ו ת מע ל מ בנים  הקי ימ ים

עירונ יים מרכז יים  מת אפשר ע יבו י אי נטנס יבי  יו תר  

. בינו י-ונקוד ת י ת גם פינוי 

 דני לז ר  אדר יכל ים - 9התחדשות מרכז ר ובע 



מגורים? מה מציעה תכנית המתאר

מ י לב או ר א ו ר ית '  אד ר-די ור בה ישג יד בשכונת שפיר א  

דיור בר השגה ות מהיל דירות 

: תכני ו ת חדשות  יא זנו א ת מ לא י הד יו ר הקי ים

דירו ת קט נו ת י ות ר  באזור ים המש ופ עים בדירו ת  

. ו לה יפך, גדולו ת

מעודד ת  ת כנית  המ תאר פ י ת וח של דיור  , בנוס ף

, סטודנט ים, למ של ק שיש י ם( לא וכל וס יו ת מ יוחד ות 

.ויחידו ת די ור  בר השגה) בעל י צרכים מיוח דים



מגורים? מה מציעה תכנית המתאר

  אפשטיי ן  אד ר יכל ים ק ולק ר קולק ר - צפ ו ן מע רב העי ר  3700תכנית 

תכנ י ת צפ ו ן מערב העיר

תכני ת ה מ תאר כו ל לת ב ת וכה א ת ה תכנו ן לשכ ונה  

חדשה בצפון  מער ב העיר ב ין דרך נ מיר  לחוף ה ים 

). 3700תכני ת (

 יחידו ת די ור 10,000-שכונה ז ו ת וס יף ל מע לה מ 

. חדשות ו בה ן יחידו ת די ור קטנ ו ת ודי ו ר בר השגה



תעסוקה? מה מציעה תכנית המתאר

 צ וו ת ת כנו ן מז רח -  ב יצ ר ו ןאז ו ר התעס וקה 

ר"במעתוספ ת שטחי משרדים 

תכני ת ה מ תאר  מ אפשר ת ת וס פת  מ שמעו ת י ת של  

שטחי משרד ים ומ סחר במרכז הע ס קים הראש י 

. ה איי ל וןש לאור ך ) ר"מע(

 דרו מי חדש ר"מעהתכנ י ת מצי עה פ י תוח ש ל 

אז ור זה  ישען ע ל מערכ ות  .בסמ וך לצ ומ ת חו ל ון

.  התחב ורה  הציב ור ית  המ ת וכננו ת סב יבו



תעסוקה? מה מציעה תכנית המתאר

עירוב שימ וש ים 

תכני ת ה מ תאר  מ אפשר ת עיר וב של  שימו שי  

.  תרבו ת ו ב יל וי, מ שרדים, מסחר, מגורים

מוצע , באזור ים שמ תא פי ינים בעיר וב שי מ ו שים-

.ת וך ט יפו ל ב מטרד ים אפ שריים, לחזק זא ת

המכי לים בע יקר  מבני  ,  באזור י ה תע סו קה-

התכנ י ת מא פשר ת  כמות  , משרדים ו מסחר

.מוגב לת ש ל יחיד ו ת די ור



תעסוקה? מה מציעה תכנית המתאר

א יי נשטיי ן המשך רח וב  

רחובו ת מסחרי ים 

תכני ת ה מ תאר  מ סמנ ת רחוב ות ע יר וני ים בעל י 

פוטנצ יא ל ל הפ וך  לרחוב ו ת פעי לים  הכו לל ים חזית  

. מסחרי ת

, רחובו ת מסחר יים חדשים אותר ו במ רכז העיר

, אך גם מחוץ למרכז, אר ל ו זרובלמ של רחוב 

. ירושלים' לה גוור די ה ודרום  שד, א יי נשט יי ןלמ של 



מרחב ציבורי? מה מציעה תכנית המתאר

  אדר יכ לי ים אה רו נ סו ן שלמה -פא רק החו רשות  

שלד המרחב הציב ורי 

תכני ת ה מ תאר  מ עגנת במ סמכי ה ש לד של  

המרחב הצ יב ורי  הפ תוח ת וך יצי רת  מערכת אח ת 

 .רציפה ו ה משכי ת

התכנ י ת נו תנ ת ת ו קף לש טחים פת ו חים כמו פארק  

החורשו ת ו פארק  קריי ת ס פר וק ובע ת הנחי ו ת 

. מחייב ו ת ל יציר ת  שטחים נוספ ים בתכני ו ת חדשות



מרחב ציבורי? מה מציעה תכנית המתאר

בר יכות הח ו ר ף ב צו מת ח ול ו ן 

טבע עירונ י 

תכני ת ה מ תאר כו ל לת ש מיר ה ע ל ה טבע הע ירו ני  

. וערכי ה מור שת כ חלק מ מערך ה מר חב הציבור י

, א י פו"ב ת) חוק י ת(לראש ונ ה בתכנ י ת  סטט וט ורי ת 

 א תר י ם ובהם 20-התכנ י ת מס מנ ת  ל מע לה מ 

 וגינות  יחודי י םמק בצי צמחיה  , בריכו ת חורף

. בעל ו ת פו טנציא ל  לפ ית וח ול שיק ום ערכי טבע



מרחב ציבורי? מה מציעה תכנית המתאר

 חן  אד ר יכל ים -גשר יהוד ית  

  ו חיב ורים בי ן חל קי העירהאיילו ןטיילת 

חדש לאורך  "  ציר יר וק"תוכנ י ת ה מת אר ק ובע ת 

 אשר יצ ור טי יל ת ע ירונ י ת חדשה ל הו לכי  האי י לו ן

. רגל ולר וכבי א ופנ י ים מצפו ן העי ר וע ד לדרו מה

בנוס ף מצי עה ה ת כנית  לאפ שר הרחבת גשרים 

קיי מים ו מ תוכננ ים מע ל נת יבי  אי יל ון  כדי ליצ ור 

. בהרחבו ת א ל ה שטחים ציבור יים פ תוחים



מבני ציבור? מה מציעה תכנית המתאר

ב ל ומפ ילד א צטדי ו ן 

שטחים למבני ציב ור

תוכנ י ת ה מת אר מ סמנ ת אז ורים ל מ ו סדו ת ציב ור 

  וקו ב עת ה ורא ו ת ר ובע יתברמ ה כל ל עירו ני ת או 

. שיאפש רו א ת ה ת פתחו תם בע תיד

התכנ י ת או סר ת על בי טו ל א ו הק טנ ה של ש טחי 

ציבור ק יי מים וק וב עת הנח יו ת מחי יב ות  ליצ יר ת 

.שטחים נוספ ים ברמה  מקו מי ת ב תכ ניו ת חדשו ת



מבני ציבור? מה מציעה תכנית המתאר

  אפשטיי ן  אד ר יכל י םק ו לקר קולק ר -יפ ו  -א " המכללה ה אקדמ ית ת 

" מ נ ו ףפרוי יקטי"כמוסד ות צ יב ור 

תוכנ י ת ה מת אר מ צביעה ע ל מ וקד ים למ וסד ות  

"   מנ וףפ רוי יקט י"בציבור עי רונ יים חדשים שישמ שו 

.לה ת פתח ות  סבי ב תם

ריכוז ש ל מו קדים  מס וג זה מס מנ ת  התכנ י ת ל אורך  

-בנוס ף למכ ל לה  האקד מי ת  תל א ביב , ציר שלב ים

. יפו ש הוע ברה  למ קום בעשור ה קוד ם



תחבורה? מה מציעה תכנית המתאר

הקו ה אד ום של הרכבת הקלה  בשדרות  י ר ושלים ביפ ו 

מערכת הסעת המונ ים ו תחב ורה ציבורי ת 

תוכנ י ת ה מת אר נ שענת ב הנחו תי ה  על מ ימ וש קו וי  

א " הסע ת ה ה מונ ים ה מת וכננים ב מטר ו פו לי ן ת

. ואמצ עים נוס פים של תחב ורה צ יבו רית

שטחי ה תע סוק ה  בעיר מ תב סס ים על פי ת וח 

התחב ורה  הציב ור ית  מצד אחד ומגדיל ים את  

כדאיו ת ה פי תוח ש ל תחב ורה ע ת ירת  נוסעים  

.  מהצד ה שני



תחבורה? מה מציעה תכנית המתאר

הליכה ברגל ורכיבה באופנ י ים 

תכני ת ה מ תאר נ ו תנ ת העד פה  לה ו ל כי רגל ולר וכבי  

אופנ יים וק ובע ת ה נחיו ת לש יפו ר ה ת נאים 

. מ מו נעת-ל תחבור ה לא 

במרכז הע יר קו בע ת ה תכני ת א זור ה עדפת  הו לכי  

, רגל שבו תכנ י ת חדשה הכו ל ל ת חניו ן ציבור י

. תחיי ב הפח תה ש ל חניו ת ברחוב



עיצוב עירוני ? מה מציעה תכנית המתאר

 מרכז העיר-שימ ור מרקמים  עירונ י ים  

כי , תכני ת ה מ תאר א י נה מ תי יחס ת ל מב נה בודד

אם למ תחמ ים או אזור ים נרחבים שיסו מנ ו 

.  בתכני ת כמר קמ ים לשי מור

מק בל  " העיר ה לבנ ה "-תחום הכרז ת אונ סקו  

הנחיו ת שי מור  המר ק ם הורחבו . תו קף  תכנונ י

.  לאז ורים נו ספ ים צפונ ה עד לנחל  הי רקון



עיצוב עירוני ? מה מציעה תכנית המתאר

 יפו  ו הדרום-שימ ור מרקמים  עירונ י ים  

תכני ת ה מ תאר  מ ציעה  להגדיר א ת  השכונ ו ת 

מרקם " אביב כ-הה יס טור יו ת ש ל י פו וש ל דרום ת ל 

". לשי מ ור

המש מע ו ת הי א ש נית ן י הי ה ל הו סי ף  יחידו ת די ור 

אך תוך  , בהי קף מצ ומצם ו ל עודד ה תחדשו ת

.שמיר ה ע ל אופ י ה בינו י בשכונ ו ת א ל ה 



עיצוב עירוני ? מה מציעה תכנית המתאר

מתחמ ים לשימ ו ר

תוכנ י ת ה מת אר מ סמנ ת מ תחמ ים ל שימ ור בע לי  

.גם אם אינם חלק ממרקם עי רוני נרחב, ייחוד

" שר ונה "דוגמא ל מ תחם כזה הו א פארק  השי מור 

אשר תכני ת  המ ת אר מציע ה ל הרחי בו צפונ ה א ל 

. שטחים בהם נמצ את כי ום הקרי ה ה צבאי ת

 אדר יכ ל ים ץ " כ  י ר ו ן ץ"כ קלמ ן -דרו ם קר יה  



?איך משפיע הציבור על התכנית
במפגש י ש י ת ו ף הצ יב ו ר של  תכני ת  המ ת א ר  עד כה  הש ת תפ ו ב א ופ ן  יש י ר  �

.   מש ת תפ י ם1100-ופ ע יל למ עלה  מ 

אלפי ם נ וספ י ם  נחשפו ל תכני ת ה מ תא ר ב א מצע י  י יד ו ע  ו פ רס ו ם ש ונ ים  �

.  פלי י ר ים  ו ה רצאו ת  ו מפגש ים  בפ ור ו מ ים  ש ו נים,  הכוללי ם מ ו ד ע ו ת ב ע י ת ונ ו ת

באת ר  .   ציב ו ר מ שמ ע ו ת י נ וס ף נחשף לתכני ת ד ר ך א ת ר ה א ינטרנט ה ע י ר וני�

. ני ת ן לקבל ה ס בר י ם  על תכנ י ת ה מ תא ר  ול ע י י ן ב מס מכ י ה תכני ת

י ו צג באתר  הא י נטרנט ,  סיכ ו ם סד ר ת  המפגש ים  הנ ו כחית  ישלח למש ת תפ י ם�

ו מסקנ ו ת י ו  י וט מ ע ו בה מלצו ת  שי וצגו  בפנ י  הו ע דה  המק ו מ י ת 


